Wstep

Eksmisja ro6zni si¢ zasadniczo od egzekucji innych §wiadczen, poniewaz dotyka
samych podstaw egzystencji cztowieka. Do jesieni 1994 r. eksmisja polegata na
przekwaterowaniu dluznika do innego lokalu. Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 2
lipca 1994 r. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych" pojawit
si¢ bledny poglad, ze eksmisje mozna wykona¢ przez usunigcie dtuznika wraz
z rodzina z mieszkania, bez zapewnienia jakiegokolwiek pomieszczenia.

Niedoskonaly stan prawny, w potaczeniu z btedna wyktadnia niektorych
przepisow 1 brakiem rozumienia praw cztowieka, stat si¢ przyczyna orzekania
1 wykonywania eksmisji w sposob niezgodny ze standardami panstwa prawa i mig-
dzynarodowymi zobowiazaniami Polski w dziedzinie praw cztowieka. Od konca
2000 r. przepisy byly zmieniane, aby ograniczy¢ naruszanie prawa, lecz nadal nie
wszystkie przepisy regulujace wykonywanie eksmisji sa zgodne z Konstytucja.

Z dniem 10 lipca 2001 r. weszla w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego?. Utracita moc ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkal-
nych i dodatkach mieszkaniowych, z wyjatkiem przepisow rozdziatu 6 (art. 39
ust. 1).

Ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréow oraz zasady gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem gminy (art. 1), jak rowniez orzekanie o eksmisji
1 w pewnym zakresie wykonywanie eksmisji z lokali mieszkalnych.

Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks post¢gpowania cy-
wilnego®, zapewnita wykonywanie eksmisji z lokalu mieszkalnego zgodnie
z poszanowaniem konstytucyjnych praw cztowieka, przez przyjecie przepisu
przewidujacego prawo do tymczasowego pomieszczenia dla osob, ktorym sad
nie przyznal lokalu socjalnego ani zamiennego. Znowelizowane przepisy kodeksu
postepowania cywilnego weszty w zycie z dniem 5 lutego 2005 r.

Orzekanie o eksmisji z lokalu mieszkalnego i jej wykonywanie reguluje kodeks
postepowania cywilnego, ustawa o ochronie praw lokatoréw oraz rozporzadzenie
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie szczegdtowego
trybu postepowania w sprawach o oprdéznienie lokalu lub pomieszczenia albo

1) Dz.U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zm.

2) Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.; tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.

3) Dz.U. Nr 172, poz. 1804.



o wydanie nieruchomosci oraz szczegdlowych warunkow, jakim powinno odpo-
wiada¢ tymczasowe pomieszczenie?).

W tescie stowo ,,ustawa” bez blizszego okreslenia oznacza ustawe o ochronie
praw lokatorow.

4) Dz.U. Nr 17, poz. 155.



